"'““’ Publicado

ESTADO DA PARAIBA unici

0 Jornal Oficial do
e

Ry

PREFEITURA MUNICIPAL DE QUIXABA digdo de\/L)
GABINETE DA PREFEITA ;'{» 7
LEI N°462/2020, Quixaba(PB), 07 de Dezembig de

J

REVOGA O “ARTIGO 52” DA LEI N2 442/2019 DE 02
DE DEZEMBRO DE 2019 — CODIGO TRIBUTARIO
MUNICIPAL — INSTITUINDO A PLANTA GENERICA
DE VALORES DE TERRENOS E EDIFICACOES NO
MUNICIPIO DE QUIXABA/PB, REGULANDO A
FORMA DE APURACAO DO VALOR VENAL DE
IMOVEIS PARA EFEITO DE LANCAMENTO
TRIBUTARIO E DEFINICAO DAS ZONAS FISCAIS

(BAIRROS), E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Sra. CLAUDIA MACARIO LOPES, no exercicio do cargo de Prefeita Municipal de
Quixaba, Estado da Paraiba, no uso de suas atribui¢des legais, faz saber que o
plendrio da Camara Municipal aprovou, sanciona e promulga a seguinte Lei
Municipal:

TITULO |
DISPOSIGOES RELIMINARES

Art. 12. A apuragdo do valor venal, para efeito de langamento do Imposto Predial e
Territorial Urbano, a que faz referéncia o anexo Ill, da Lei COMPLEMENTAR N2 304/2012,
far-se-a em conformidade com os novos parametros, estabelecidos no Titulo Il desta Lei,
para a Planta Genérica de Valores e Terrenos que integrara o Cédigo Tributdrio Municipal,
através das Tabelas de Valores de | a IX, que passam a ser fixadas e regulamentadas por
esta Lei, em conformidade com as normas, métodos e modelo matematico de avaliagdo.

Paragrafo uUnico. A fixacdo dos valores unitarios de metro quadrado de terreno e de
construgdo, bem como os fatores corretivos e formulas de calculo, serdo determinados em
obediéncia as regras previstas nesta Lei que regula a Planta Genérica de Valores, de que
trata o Caput deste artigo.

Art. 22. O bem imodvel para efeito do calculo do valor venal e langamento de impostos sera
dividido como terreno ou prédio.

§ 12 — Considera-se terreno o bem imovel:

I. Sem edificagao;
II. Em que houver construgao paralisada ou em andamento;
[II. Construgao em demoligao;

IV. Construgao de natureza temporaria ou provisoria ou que possa ser removida sem
destruigdo, alteragdo ou modificagao.
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§ 22— Considera-se prédio o bem imdvel no qual exista edificacao utilizavel para habitagao
ou para o exercicio de qualquer atividade, seja qual for a sua denominagdo, forma ou
destino, desde que nao compreendida nas situagdes do paragrafo anterior.

Art. 32. A Planta Genérica de Valores consiste na atualizagao dos valores e parametros
bases para a determinagdo do valor venal de todos os iméveis localizados na zona urbana
do Municipio, drea urbanizaveis e/ou de expansao urbana, mesmo que localizado em érea
rural, desde que destinados a habitacdo, inclusive a residencial, sitio de recreio, a industria
ou comeércio, observando os parametros constitucionais.

TITULO Il
MODELO MATEMATICO DE AVALIACAO E

DOS ENQUADRAMENTOS DOS TERRENOS E EDIFICAGOES -
REGULAMENTACAO DO “ANEXO I1I” DA LC 304/2012

Art. 42, O valor venal do bem imdvel sera obtido através da soma do valor do terreno ao
valor venal da edificagdo, de acordo com a seguinte férmula:

VVI = VVT + VVE, onde:

VVI = Valor venal do imdvel;
VVT = valor venal do terreno;
VVE = valor venal da edificacdo (benfeitorias).

Art. 52. A apuragao do Valor Venal do Terreno (VVT) obedecera a seguinte equacao
matematica:

VVT = At x Vm x Fst x Ftp x Fgl x Fmp, onde:

VVT = Valor Venal do Terreno; At

= Area do Terreno;

Vm = Valor Médio por metro quadrado — Fator de Localizagdo (tabela 1); Fst
= Fator de influéncia da Situacao do Terreno (tabela Il);

Ftp = Fator de influéncia da Topografia do Terreno (tabela Ill); Fgl

= Fator Gleba (tabela IV);

Fmp = Fator de Melhorias Publicas (tabela V).

TABELA |
Fator de Localizacdo (Setores ~ Valor Unitério (R$/m?)
Fiscais) .
SF 01 - CENTRO 80,00
SF 02 —BEIRARIO e 40,50
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SF 03 — CONJ. DADA PEREIRA 40,00

SF 04 — GABRIELA i 39,50

SF 05 — BAIXA 39,00

SF 06 — LOTEAMENTO SAO JOSE 34,30
TABELA 11

Fst — fator de influéncia da situagdo do terreno

Ordem Discriminagao indice
ar : Meio de Quadra / Normal 1,00
02 01 Eéquina e r‘nais‘l Frente 1,10
03 Encravado 0,80
04 Testada tangente a area rural 0,85

e Coeficiente corretivo de situagdo do terreno, consiste em um grau atribuido ao
imovel, conforme sua situagdo mais ou menos favoravel dentro da quadra e em
quantidade de testada.

TABELA I

Ftp - Fator de mﬂgénc:iar da Topografia do Terreno

Ordem Discriminagdo indice
0% 4 - Plano / Normal 1,00
02 ~ Adlive 0,95
AR e 0,90
04 Irregular 0,80

e Coeficiente corretivo de topografia do terreno, consiste em um grau atribuido
ao imovel, conforme sua situagdo topografica em relagdo ao logradouro em que
esta localizado.

TABELA IV
- Fgl —Fator Gleba
Ordem Discriminagdo indice
ot Area até 2.000 M? 1,00
02 Area de 2.001 a 3.000 M? 0,95
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Area de 3.001 a 4.500 M? 0,90
Area de 4.501 a 6.000 M? 0,85
- Area de 6.001 a 8.000 M? 0,80
Area de 8. 001 a 10.000 M2 0,70
Area acima de 10.000 M? 0,60

e Coeficiente corretivo da gleba, consiste em um grau a ser atribuido ao imével com
area superior a 2.000 M?, destina-se a corrigir o valor venal de terrenos ndo
urbanizados ou loteados, na malha adjacentes e ainda lotes considerados sitios de
recreios e chacaras.

TABELAV

indice
0,25
0,15
0,20
0,10

~ : 0,10

Coleta de L|xo 0,10

Order4n\“ i

e O Fator de Melhorias Publicas ndo sera aplicado para os imdveis localizados nas
regides de expansao urbana e considerados sitios de recreios e chacaras.
® A aplicacao do Fator de Melhorias Publicas se fara usando a seguinte formula:

Fmp = 1 , onde:
(1+1d)

Fmp = Fator de melhorias publicas
Id = indice de decréscimo relacionado aos melhoramentos "inexistentes"

® Para aplicacao da formula, o indice de decréscimo é igual ao somatdrio dos indices
dos melhoramentos "inexistentes"; ou seja, ndo existindo duas ou mais melhorias,
Id é igual a somatdria dos indices da tabela.

§ 12 - quando o imével possuir mais de uma frente, considera-se para fins de
enquadramento, a face voltada para a rua/avenida de maior valorizagao.

§ 22 — Nos casos de terrenos com mais de uma edificagdo independente (edificios de
apartamentos e ou salas, condominios, vilas, etc.), o Valor Venal serd apurado
encontrando-se a fragao ideal do terreno pela férmula que se segue:



ESTADO DA PARAIBA
PREFEITURA MUNICIPAL DE QUIXABA
GABINETE DA PREFEITA

At =S x Au, onde: Atc

At = Fragao ideal de terreno; S

= Area total do terreno; Atc =

Area total construida;

Au = Area da unidade em referéncia.

Esta fragdo ideal possibilitard o calculo do valor venal do terreno correspondente a
unidade imobilidria.

Art. 62. A apuragao do Valor Venal da Edificagdo (VVE) obedecerd a seguinte equagdo
matematica:

VVE = Ae x Vu x Fo x Fz, onde;

VVE = Valor Venal daEdificagdo; Ae = Area da Edificagdo;
Vu = Valor unitario do M? da construc¢do obtidos pela pontuacdo na anélise do perfil
da Edificagdo (tabelas VI e VII);
Fo = Fator de Obsolescéncia (tabela VIIl); Fz = Fator de Zoneamento (tabela IX).
§ 12—Em se tratando de apartamentos, a drea da edificacdo é o somatério da area privativa
mais a fragao ideal correspondente a drea de uso comum.

TABELA VI

PADRAO DA EDIFICAGCAO - CLASSIFICACAO DE MATERIAIS
POR PONTOS

Concreto 14

Metélica e e 10
Alvenaria 07
Madeira™ - \ . | o4
Madeira rustica / material inferior 00

2 — PAREDES DE VEDACAO

Especial 19
Metalica 12
Concreto 10
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Alvenaria P’
Madeira de primeira (tdbua, madeirit) 05
Adobe, madeira rustica, tijolo requeimado. 03
Sem / Material inferior 00

Laje 12

Telha de barro esmaltada / Cimento 08
Telha de barro simples 06

Palha / Zinco 01

Metdlico 10

L3 Mineral / Isolante Térmico 07

PVC 04

Madeira de 22 / Compensado / Isopor 02
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Concreto / Asfalto / Especial 12

Ceramica Mosaico de 12 / Assoalhos de Madeira Nobre 08

Ceramica de 22 04

Tijolado 02

Especial 05

Semi-embutida / Interna 02

Sem / Inexistente 00

Completa (02 + 01) Suite + Banheiro + Iava £ 07

Mais de uma Interna 03

Externa / Fossa séptica / pogo morto 01
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oo e e 9 —-PINTURA

Textura 06
Latex com massa corrida , 05
Latex sem massa corrida / Oleo / Esmalte 03
Caiacdo ' i 01
Inexistente 00

10 - INSTALAGOES COMPLEMENTARES

Piscina acima de 24 M? ou acima de 20.000 Litros 12
Piscina até 24 M? ou abaixo de 20.000 Litros 08
Sauna / hidromassagem 04
Quadra de esporte 08
Campo de futebol 10
Churrasqueira v G 03
Elevador » 12
Grupo gerador . 04
Pocgo artesiano 02
Ar condicionado central D . « ‘ ~ 05
Estacionamento 02
Play-ground o . 01
Instalagado édministrativa / Refeitorios 03

e No item INSTALACOES COMPLEMENTARES, tendo mais de uma opgdo, fazer o
somatoério dos mesmos.

§ 22 Os materiais relacionados nestas tabelas sdo exemplificativos podendo, quando for o
caso, serem equiparados a outros existentes no mercado desde que tenham valores
aproximados.

TABELA VII
TABELAS DE ENQUADRAMENTO DAS CONSTRUCOES

1 — RESIDENCIAL

PADRAO Valor do m?/RS Enquadramento
CLASSE em pontos
~ ALTO  R$316,00 'ACIMA DE 64
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MEDIO RS 262,00 ENTRES51E 64
BAIXO RS 201,00 ENTRE 40 E 50

POPULAR RS 131,00 ENTRE 24 E 39

PADRAO CLASSE

End&adfa'méntwd"
em
pontos

MEDIO RS 230,00 ENTRE 61 E 80

e Edificios comerciais (salas e lojas).

PADRAO CLASSE Enguadramento
em

pontos

Valor do m?/R$

MEDIO RS 240,00 ENTRE 61 E 80

e Edificios comerciais e industriais com dois ou mais andares.

PADRAO CLASSE Malot to m2/RS Enquadramento
em pontos
MEDIO RS 185,00 ACIMA DE 34
POPULAR RS 110,00 ATE 34
TABELA VIII

Ordem Discriminagao Indice

s
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 Bom 1,00
Regular 0,90
oA ‘Mau / Precéria 0,75

® Fator obsolescéncia esta relacionado com o estado de conservagao do imével.

TABELA IX

Fz — Fator de Zoneamento

Discriminag3o indice

: Fator de Localizagdo 01 , 1,00

02 Fator de Localizagéo 02a03 0,90
03 Fator de Localizagdo 04 a 06 0,85

Art. 72. Definidas as dreas homogéneas e o padrdo de enquadramento, a descri¢do dessa
classificagao foi dividida por ZONAS FISCAIS, sendo 06 (seis) setores fiscais conforme o
mapa que compde o ANEXO I, o qual integra esta lei para todos os fins, tendo as zonas sido
identificadas por demarcagdo de cores para facilitar a localizagdo e analise dos valores
propostos.

TITULO I
DISPOSICOES FINAIS

Art. 82. Nos casos singulares de imdveis para as quais a aplicagdo de procedimentos
previstos nesta lei possa conduzir a tributagdo manifestamente injusta ou inadequada,
devera ser adotado a requerimento do interessado e executado um processo de avaliagdo
especial, pelo drgao competente da Secretaria Municipal de Administracdo, Planejamento,
Financas e Tributagao.

Art. 92. O Prefeito Municipal podera baixar instrugdes eventualmente necessarias a facil
execugdo da regulamentacdo da Planta Genérica de Valores bem como das Tabelas
discriminadas nesta Lei.

Art. 109. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo ou por afixagdo em local de
costume.

GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL DE QUIXABA (PB), 07 DE DEZEMBRO DE 2020.

CLAUDIA M;@A; £l0 LOPES

Prefeita Municipal de Quixaba
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